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Регистрационный № Ю-09-121912 08.08.2009 г.

З А К Л Ю Ч Е Н И Е

О ТЕХНИЧЕСКОМ СОСТОЯНИИ ЖИЛОГО СТРОЕНИЯ

по адресу: Красного Маяка ул. дом № 4

Район: Чертаново-Центральное ЮАО

корп. № 2 стр. №

Форма собст.: ЖСК

Назначение: Жилой дом

Владелец здания: ЖСК УРАН
(балансодержатель)
Управляющая ГУН ДЕЗ ЧЕРТАНОВО ЦЕНТРАЛЬНОЕ

организация
ПАСПОРТНЫЕ ДАННЫЕ

Количество
этажей секций

9 14

Серия проекта: 1605

Физический износ (%)

Строительный Кол-во Площадь (кв. м):
объем здания (кб. м) • квартир Общая Жилая Нежилая

92959 493 21959 13897

Год постройки/реконстр.: 1970/

по данным БТИ на 01.01.2009 г. 33

Наличие встроенных
инженерных сооружений

По теплу шт.

ТП - шт., в т.ч. масляные ТП шт.

НАЛИЧИЕ ТЕХНИЧЕСКИХ ЗАКЛЮЧЕНИЙ И ПРОЕКТОВ РЕМОНТА

Организация

./

Дата, № Наименование, содержание

Выводы по результатам предыдущего обследования

Дата: 24.05.2004 № Ю-04-80922 Техническое состояние здания в целом У
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Выполнение рекомендаций предыдущего обследования
по капитальному ремонту элементов здания

рег. № Ю-09-121912

Элементы

1
Кровля

Водоотвод

Герметиз.

Фасад

Балконы

Стены

Подвал

Вестибюли

/

Лестницы

Перекр.

Рекомендации по объемам
необходимого ремонта

на предыдущее пятилетие

2

Кровля:

Свесы:

Стропильная система:

Чердак:

Все элементы:

Ремонт системы (акт б/н от 3 1.10.07)

Герметизация межпанельных стыков

(акт б/н от 03. 05. 08)

Ремонт:

Замена заполнений:

Балконы: '

Лоджии:

Козырьки:

Эркеры:

Все элементы:

Ремонт:

Утепление:

Вестибюли:

Крыльца:

Все элементы:

Объем ремонта

Требу-
емый
(%)

3

Выполненный

Год

4

2007

' 2006

Факт. %

5

100

100

( •
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рег. № Ю-09-121912

1

ДО

гвс

хвс

Канализ.

Мусоропр.

Вентиляц.

Лифты

ЭС

ППАиДУ

Газ

Связь с ,
оде

Общий
вывод

2

Подвал:

Чердак:

Этажи:

Вся система:

Подвал:

Чердак:

Этажи:

Вся система:

Подвал:

Чердак:

Этажи:

Вся система:

Подвал:

Этажи:

Вся система:

Ремонт мусороприемного оборудования в
мусорокамерах

Восстановление системы вентиляции

Замена лифтов под.7,под.9, ремонт под. 14

(акт б/нот 01. 12.08)

Ремонт системы (акт б/н от 05.07.08)

Т.Выполнены частично и выполнены
непредусмотренные работы

3

30

100

100

100

4

' •

2008

2006

5

65

- 100



РЕЗУЛЬТАТЫ ВЫБОРОЧНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ
рег. № Ю-09-121912

Перечень и
характеристика

элементов

1
Крыша

Вент.совм.
Кровля

Рулонная
3672кв.м

Водоотвод
Внутренний

м а т е р и а л :
Оцинк. сталь

Межпан. стыки
Закрытые

Фасад

16020кв.м
о т д е л к а с т е н :

Офактурены
о т д е л к а ц о к о л я :
Облицован

Балконы: 0

Лоджии* ^48

Козырьки: 14

Эркеры: 0 ̂
'

Характер и местоположение
выявленных дефектов

2
Кровля: Значительное вздутие рулонного
покрытия, заплатки, застойные зоны,
нарушение уклона. Протечки в кв.422,387,385,
352,245, 1 70,2 1 2,454,495,3 5,3 3 .
Свесы: ДбфорМаЦИЯ, ОТСуТСТВИб ЧЕСТИЧНО
парапетной решетки, свесов.
Стропильная система: Отсутствует

Чердак: Отсутствует

Все элементы: Неудовлетворительное СОСТОЯНИ6
кровли, свесов и парапетной решетки.
Видимые дефекты отсутствуют.

Видимые дефекты отсутствуют.

Загрязнение фасадов здания.

Балконы: Отсутствуют

Лоджии: Отслоение плитки экранов до 10шт.,
нарушение гидроизоляции основания плит,
ослабление крепления экранов.
80% - непроектное остекление.

Козырьки: Нарушение гидроизоляции оснований
козвгрьков входов.

Эркеры: ОТСУТСТВУЮТ

Все элементы: СоСТОЯНИб удовлетворительное.
Дефекты устраняются при текущем ремонте.

Оц по
пре-
ДЫД.
обсл.
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пег. №К>09*Ш9.12

... , ', 1 ' . -. „.г..
СтёНЫ

м а т е р и а л :
Ж/б панели

Нойбал/т.пгодп
Под ёсем
зданием

3249кв.м

вШгй&оли,
крыльца

Леетницы
Ж/бет, кгаршй

Перекрытия
Жел. бетонные

^>

2
Реммт: Видимые дефекты отсутствуют.

Следы канализационного засора.

ВестиШли: Видимые дефекты отсутствуют.

Крыльца: Сколы ступеней, отклонение от

вертикали подпорной стенки под. 1-14.

^в;се элементы: Неудовлетворительное состояние

крылец под. 1-14.

Протечки на стенах; потолках от смежных
помещений (квартир); загнивание оконных

рам, деформации, отсутствие лестничных
ограждений, сколы ступеней, отсутствие

светильников.

Видимые дефекты отсутствуют.
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рег. №Ю-09-121912
1

Система ЦО •
п р и б о р ы :

Конвекторы

Система ГВС

Централизованно

е
т р у б о п р о в о д ы :
Черн. сталь

Система ХВС
т р у б о п р о в о д ы :
Черн. сталь

2
Подвал: Нарушено до 40% теплоизоляции,
частично не работает запорно-регулировочная

арматура.

Прорывы не отмечены.

Чердак: Отсутствует

Этажи: СТОЯКИ ОТКрЫТЫб.

Отдельные засоры системы, непрогрев

отопительных приборов - 1 1 квартир.

Прорывы не отмечены.

Вся система: СоСТОЯНИб уДОВЛеТВОрИТбЛЬНОб.

Дефекты устраняются при техническом
обслуживании и теущем ремонте. . .

Подвал: Нарушено до 80% теплоизоляции,

негерметичность резьбовых соединений.

Отмечено 8 прорывов.

Чердак: Отсутствует

Этажи: СТОЯКИ ОТКрЫТЫб.

Жалобы на недостаточное давление и низкую

температуру воды в 9 квартирах, отдельные

засоры системы.

Отмечено 8 прорывов.

Вся система: Неудовлетворительное состояние

системы в подвале и на этажах.

Подвал: Нарушено до 80% теплоизоляции,

коррозия трубопровода, замена участков труб,
хомуты 7шт.

Отмечено 8 прорывов.

Чердак: Отсутствует

Этажи: СТОЯКИ ОТКрЫТЫб.

Не действует запорно-регулировочная
арматура, недостаточное давление и засоры -9
квартир.

Отмечено 3 прорыва.

Вся система: НеуДОВЛеТВОрИТбЛЬНОб СОСТОЯНИ6

системы в подвале и на этажах.
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рег. № Ю-09-121912

1
Канализация

м а т е р и а л :
пвх

Мусоропроводы
На л/клетках

Мусорокамеры
На 1 этаже

Связь с ОДС
Имеется

2
Подвал: Нарушение уклона и герметичности

стыков, неплотности соединений.
Отмечено 4 прорыва.

Этажи: Нарушение герметичности отдельных

стыков.

Вся система: НеуДОВЛеТВОрИТбЛЬНОб СОСТОЯНИ6

системы в подвале.

Коррозия, ослабление креплений приемного

оборудования, пробоины стволов,

неисправности трапов под.1-14.

Лифты.
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Перечень и
характеристика

элементов

1
Вентиляция

Газоходы
Отсутствуют

Лифты

пасс.: 14

гр.-пасс.: 0

навес.: 0

Система ЭС
щ и т о в а я :

На I этаже
к о л-в о:

2

Системы ППАиДУ
Отсутствуют

Система ГС
в в о д ы :

Цокольные
р а з в о д к а :
Квартиры

Характер и местоположение
выявленных дефектов

2
Частичное отсутствие тяги в

вентканалах отдельных квартир.

Периодические отказы устраняются

специализированной организацией
СУ- 16 МГУП "Мослифт".

Видимые дефекты отсутствуют.

Дефектная ведомость на замену

газовых приборов не представлена.

№№ и дата
последнего
обследова-

ния
3

Акт б/н от
01.10.08

оценка "у"

Акт б/н от
12.05.09

Акт б/н от
01.09.08

Акт б/н от
23.07.09

Специа-
лизиро-
ванная
орг-ия

4
ооо
РСП
"Прак-
тика"

СУ- 16
МГУП
"Мос-
лифт"

ООО
"Спец-
монтаж-
наладка
ДУи
ППА"

Упр. №6
ГУП
"Мос-
газ"

Оце-
нка

э
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рег. № Ю-09-121912

Дополнительные данные:
1. Дефекты элементов здания, отраженные в данном заключении, определены при
визуальном обследовании с выборочным осмотром квартир, лестничных клеток,
подвального помещения с использованием данных ОДС.
2. Паспортные данные и физический износ представлены владельцем здания.
3. Удовлетворительная оценка состояния системы вентиляции, данная
специализированной организацией, не соответствует ее фактическому состоянию.
Необходимо приборное обследование и рекомендации специализированной
организации по устранению дефектов системы.
4. В 1994г. при ремонте систем ГВС, ХВС была произведена замена трубопровода
оцинкованной стали на черную сталь.

Рабочая информация Перекрытия:
Жел.бетонные

ВЫВОДЫ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБСЛЕДОВАНИЯ:

Техническое состояние здания (в целом) - УДОВЛЕТВОРИТЕЛЬНОЕ

РЕКОМЕНДАЦИИ по ремонтно-восстановительным работам в течение 5 лет:
1) ОТМЕЧЕННЫЕ КОДОМ У ДЕФЕКТЫ ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЯ ПОДЛЕЖАТ
УСТРАНЕНИЮ ПРИ ТЕХНИЧЕСКОМ ОБСЛУЖИВАНИИ, ПОДГОТОВКЕ К
СЕЗОННОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ И ТЕКУЩЕМ РЕМОНТЕ.
2) НЕОБХОДИМО ВЫПОЛНИТЬ:
- замену кровельного покрытия и ограждения;
- ремонт крылец входов в подъезд;
- замену трубопроводов систем ГВС и ХВС в здании;
- ремонт системы канализации в подвале;
- ремонт оборудования мусоропровода;
- ремонт системы вентиляции.

Директор НПФ "Жилище 21"

Руководитель работ

В освидетельствовании принимали участие представители:
Мосжилинспекции

Владельца здания
Председатель ЖСК "Уран1

А.М. Стражников

Т.Г. Трифонова

В.Д. Михайлова

Л.В. Шпагина


